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Pani
Barbara Krzos-Kulasza
Naczelnik Wydzialu Lokalowego
Urzgdu Miasta
Raciborza

w odpowiedzi na wniosek z dnia 18 lutego 2013 r. informuiE, Le zgodnie z art. 36
ust. 1 ustawy z dnia 2r czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.tJ. z 2005 r. Nr 31,po2.266 z p6Ln. zm.), kauqa
wplacona przez najemcp przed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentualne
naleZnoSci wynajmui4cego z tltulu najmu, podlega zwrotowi w ciqgu miesi4ca od dnia
opr62nienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez najemca. Z tresci powolanego przepisu
nre mozna stwierdzii, czy moaliwa jest waloryzacja tego swiadcz enia oraz jakie s4
ewentualne mechanizmy urealnienia wartoici kaucji. przy czym nale2y miei na uwadze, i2
Swiadczenie w postaci zwrotu kaucj i ma niew4tpliwie charakter cywilnoprawny, a wrpc
podlega reZimowi ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.rJ. z 1964 r. Nr 16,
poz. 93 z p62n. zm.). Poniewaz w ustawie o ocl'onie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie ma regulacji szczeg6lowej dotyczqcej
sposobu waloryzacji kaucji podlegajqcej zwrotowi oraz regul jej przeprowadiania,' trzeba
wtym zakesie stosowai og6lne zasady wynikai4ce z kodeksu cywilnego, tj. art.35gt $ 3.
Przepis ten stanowi, 2e w razje istotnej zmiany sily nabywczej pieni4dza po powstaniu
zobowi4zania, s4d moZe po rozwaZeniu interes6w stron, zgodnie z zasadaii wsp6lzycra
spolecznego, zmienii wysoko56 lub spos6b spelnienia swiadczenia pienigznego, chociazby
byly ustalone w orzeczeniu lub umowie. zatem zwaloryzowanie kaucji mieszkaniowej mo2e
nast4pii w drodze orzeczenta s4du powszechnego.

Nale2y jednak zauwa2y6, ze powyzsze stanowisko Regionalnej Izby obrachunkowej
w Katowicach nie ma charakteru wjqzqcego.


