Znak: WK—-6101/41/05/06 Katowice, dnia 21 lutego 2006 r.

Pani

Prezes Zarzadu
Zywieckiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego
Sp. z o.0.

w Zywcu

Wystapienie pokontrolne

Inspektorzy Regionalnej Izby Obrachunkowej w Katowicach przeprowadzili w dniach
od 7 grudnia 2005 roku do 21 grudnia 2005 roku kontrolg problemowa gospodarki finansowe;j
Zywieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. z siedziba w Zywcu, za
okres od 1 stycznia 2001 roku do dnia 21 grudnia 2005 roku.

Ustalenia kontroli zostaty zawarte w protokole kontroli podpisanym w dniu 29 grudnia
2005 roku, ktérego jeden egzemplarz pozostawiono w jednostce kontrolowane;.

Ponizej przedstawiam nieprawidlowosci stwierdzone w trakcie kontroli, wskazujac
zarazem wnioski zmierzajace do ich wusunigcia, stosownie do treSci art. 9 ustawy
z dnia 7 pazdziernika 1992 roku o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2001 r.
Nr 55, poz. 577 z p6zn. zm.).

—  Ustanowienie prokurenta samoistnego, pomimo Ze zgodnie z § 23 pkt 3 i pkt 4 Aktu
zalozycielskiego Spotki sporzqdzonego w formie aktu notarialnego Rep. A Nr 4620/2002
zdnia 13 czerwca 2002 r., Zarzqd moze ustanowi¢ prokurentow wylqcznie w prokurze
tacznej. Ponadto stwierdzono, ze prokurenta powotano uchwalq Zarzqdu Spotki
Nr 1/2002 z dnia 14 czerwca 2002 roku zas powotanie jednoosobowego Zarzqdu Spotki
nastqpito Uchwatq Zarzqdu Miasta Zywiec Nr 206/381/2002 z dnia 17 czerwca 2002 r.
Odpowiedzialnos¢ za powyzsze ponosi p. Wiladystawa Szymiczek - Prezes Zarzqdu Spotki,
ktora na mocy Uchwaly Zarzqdu Miasta Nr 206/381/2002, petni od dnia 17 czerwca
2002 r. funkcje jednoosobowego zarzqdu spotki.

W dniu 19 pazdziernika 2005 r., aktem notarialnym Rep. A 9188/2005 zmieniono zapisy
Aktu ZalozZycielskiego w sprawie prokury, dostosowujqc je do stanu faktycznego.



Nierzetelne wywiqzywanie sie przez Zywieckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z o.o. z realizacji umowy Nr 2/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r. o zarzqdzanie
i administrowanie nieruchomosciami stanowiqcymi 100 % zaséb lokalowy Gminy Zywiec.
Brak realizacji postanowien umowy stwierdzono odnosnie:

S 17 ust. 3 umowy, ktory stanowil, ze ,,roznice pomiedzy wplywami od najemcow
i dzierzawcow, po uwzglednieniu oplat za media oraz kosztow zwiqzanych
z eksploatacjq i remontami, Zarzqdca przekaze na rachunek Wiasciciela prowadzony
we wskazanym przez niego banku w terminie do 10-go nastepnego miesiqca’.
Stwierdzono, ze Zarzqdca nie spetlnial w 2004 r. tego obowiqzku i przekazywal na
konto Wtasciciela jedynie srodki finansowe bedqce zaliczkami a nie faktycznq roznicq
okreslonqgw § 17 ust. 3 umowy, i tak:

- wdniu 7 maja 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 100.000,00 zi,

- wdniu 15 czerwca 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 150.000,00 zi,

- wdniu 2 lipca 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 100.000,00 zi,

- wdniu 5 paZzdziernika 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 100.000,00 zi,

- wdniu 1 grudnia 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 100.000,00 zi,

- wdniu 16 grudnia 2004 r., przekazano srodki w wysokosci 100.000,00 zi;

$ 18 ust. 4 umowy, wedtug ktorego ,,w terminach 30 czerwca i 31 grudnia kazdego
roku Zarzqdca przedstawia Gminie Zywiec pelnq informacje o stanie niesciqgalnosci
czynszow, w szczegolnosci mogacych ulec przedawnieniu, udokumentowujqc swoje
dziatania w celu ich odzyskania.” Stwierdzono, ZzZe w terminach 30 czerwca
i 31 grudnia kazdego roku, Zarzqdca przesyla Gminie jedynie wydruk zawierajqcy
zestawienie analityczne zaleglosci z tytutu czynszow lokali uzytkowych oraz odrebne
zestawienie dotyczqce lokali mieszkalnych,

§ 17 ust. 1 i ust. 2, ktore stanowiq, zZe , czynsze wplacane przez najemcow oraz
wszelkie optaty dodatkowe, a takze odsetki od zaleglosci stanowiq dochody
Witasciciela a Zarzqdca zobowiqzany jest do pobierania i egzekwowania od najemcow
czynszow i optat wynikajqcych z obowiqzujqcych przepisow prawa”. Stwierdzono, ze
odsetek od zaleglosci nie pobiera si¢ w ogole a ponadto, w przypadku lokali
uzytkowych faktury za najem wystawiane sq po terminie platnosci wynikajqcym
z danej umowy. Na fakturach ustalano termin ptatnosci rozumiany jako ,,7 dni od
daty otrzymania faktury”, przy czym nie opracowano zadnego systemu potwierdzania
daty odbioru faktury, co wskazuje na brak zamiaru egzekwowania ustalonego w ten
sposob terminu platnosci czynszow z tytutu najmu;

§ 18 ust. 1, wedlug ktorego ,,zarzqdca ma obowiqzek dotozenia wszelkich staran
celem uzyskania od najemcow czynszu w petnej przypisanej wysokosci”. Stwierdzono,
Ze czynnosci zmierzajqce do wyegzekwowania zaleglych i biezqcych czynszow
podejmowane byly niesystematycznie, z kilkumiesiecznym opodznieniem, co
spowodowato, ze w przypadku najemcow o numerach kont:

0 318, gdzie zalegtosci na koniec marca 2004 r. wynosily 8.803,34 zi i nie ulegty
zmianie do dnia kontroli,

0 383, gdzie zalegtosci na koniec marca 2003 r. wynosily 4.094,12 z{ i nie ulegty
zmianie do dnia kontroli,

0 389, gdzie zaleglosci na dzien 6 grudnia 2005 r. wynosity 10.144,84 zt i nie
ulegty zmianie do dnia kontroli.



Odpowiedzialnos¢ za brak wywiqzywania sie z zapisow umowy ponosi p. Wiadystawa
Szymiczek - Prezes Zarzqdu, ktora zawarta umowe Nr 2/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o administrowanie i zarzqd komunalnymi zasobami gminy i jednoczesnie nie przydzielita
obowiqzkow w tym zakresie pracownikom spotki.

Umowa Nr 2/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r. obowiqzywata do dnia 31 grudnia 2005 r.

Whiosek nr 1

Dokona¢ rozliczenia si¢ z Wtascicielem poprzez przekazanie przedmiotu umowy
wraz z calo$cia dokumentacji, stosownie do postanowien § 25 ust. 5 umowy
Nr 2/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 .

Whiosek nr 2

Zorganizowac¢ pracg w sposob umozliwiajacy wywiazywanie si¢ Spotki z zapisow
wynikajacych z uméw zawartych z Gming Zywiec, majac na uwadze przepisy
art. 94 pkt 1 1 pkt 2 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U.
z 1998 r. Nr 21, poz. 94 z p6zn. zm.) oraz wzmocni¢ kontrol¢ nad pracownikami,
ktérym przydzielone zostana zadania niezbg¢dne do prawidlowej realizacji umow.

Stosownie do tresci art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych
izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 55, poz. 577 z pdzn. zm.), sprawozdanie
o sposobie realizacji wniosku pokontrolnego nalezy przedlozy¢ Regionalnej Izbie
Obrachunkowej w Katowicach, w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia.

Do wniosku pokontrolnego zawartego w niniejszym wystapieniu przystuguje prawo
zgloszenia zastrzezen w zakresie wymienionym w art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 7 pazdziernika
1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych. Zastrzezenia mozna wnosi¢ do Kolegium
tutejszej Izby, w terminie 14 dni od daty otrzymania wystapienia pokontrolnego.



